Nationalpark O.6. Kalkalpen Ges.m.b.H.

Nationalpark Allee 1 /\‘ﬁ NATIONALPARK

A-4591 Molln, 07584/3951, Fax 3654-291 N\ KALKALPEN

Grundlagen und Gutachten

zum Vertragsnaturschutzprojekt ""Gemeindewald
Windischgarsten - Nationalpark Kalkalpen

Im Auftrag des Nationalparks Kalkalpen

Micheldorf, Oktober 1996

Auftraggeber

VEREIN NATIONALPARK KALKALPEN
OBERGRUNBURG 344
4592 LEONSTEIN
Tel. 07584 / 3651 - 0 Fax 3653

Auftragnehmer

ING. FRANZ REITERER
TECHNISCHES BURO FUR FORSTWIRTSCHAFT
ALLG. BEEIDETER GERICHTLICHER SACHVERSTANDIGER FUR FORSTWIRT-
SCHAFT

KREUZFELD 31
4563 MICHELDORF / 00
Tel. = Fax 07582 / 4766

Reiterer96_WaldbetreungWindischgarst Forschungsberichte 1996 Seite 1
en.doc



Nationalpark O.6. Kalkalpen Ges.m.b.H.

Nationalpark Allee 1 /\‘ﬁ NATIONALPARK

A-4591 Molln, 07584/3951, Fax 3654-291 ya N\ KALKALPEN
Inhaltsverzeichnis

1. EINTUNFUNG .ottt e ans 3
1.1, AnlaB und AufgabenstelluNg........ccccviiiieiccc e 3
1.2, Ziele und Inhalte dieSeS GUEACHTENS ..........ciiiiiiiiie e e et 3
1.3.  Vorgangsweise und BearbeitungSzZeitralm.........cocooiiiriiiiieiieee e 3
LA, GEUNGIAGEN ..ottt bbbttt bt b e bt b e bt b e e b et ekt e b et et s bt et e b st et b 4
1.5, Zusammenarbeit, DANKSAGUNG ........ccoiiiiiiirieiie ettt sttt sttt 4
2. Ry A V) =1 o (o [OOSR 4
725 R - To (o W] o 7N oo [ =1 74 0o Vo RS SS 4
2.2, EIgeNtUMSVEINAITNISSE .. .ccviiiieeiciec ettt sttt re e e e s e e e te s tesaesteaneeneeneenneneenneas 4
2.3, StaNAOrtHCREr UDBIOICK .........cvcvceeveeeeeeeeeeee ettt ettt en s en e s 5
P72 T8 B 1T ] (oo [ T €1-To 1 o] o] o] [T [ -SSR 5
B = To o -1 o S 5
2330 WASSEINAUSNEAIL......c.eiviiiiicticie bbbt 5
2.3.4. Bisherige BeWIrtSChaftuNg .........oiviiiieiciesc st nes 5
2.3.5. Ist-Zustand der WaldfIAChEN .........cviiiiic s 6
2.35.1  WaldgeSelISChATIEN .......cviiiiiiiiie ettt 6
2.3.5.2  Uberblick Giber die BEtrieDSKIASSEN...........c..cueveeeierceeieeceee et s s en e 6
2.3.5.3  Uberblick tiber die AltersklassenVerteilung .............ccevevrirerievrirerersieeseissee e 7
2.3.6. HOIZVOITELe IM EFtragSWald ........c.coiiiiieiiee e bbb e 9
3. A -] OSSR 10
3L, AIIGEMEINE ZHBIE ... et b bbbt s e bbb bt e et et be e 10
3.1.1 NALIONAIPAIKZIEIE ....eveeeeecee et e e sresresreenee e e ntenrenreas 10
3.1.2. Betriebsziele der EIgQentlmerin ..o 10
3.2, Ziele flr das Projektgebiel ... ...ttt s b e e r e re e 11
321, Ziele der BIgentUMENIN .. ..coi ittt bbbt n s 11
3.2.2.  Ziele des Nationalparks im Projektgehiet..........c.ooiiiiiiii i 11
4. Konkrete Vertragsnaturschutzleistungen und Entgelt-Ermittlung ...........cc.ccceue. 12
4.1, Grundlagen Und MEthOQIK...........ccooiiiiii e bbbt 12
4.2.  Angaben gemal § 9 Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 .........ccccvvvreiviiiniineise s 12
/I T ©T-To (=T a1 7 U (o o [T gl 21T T (] o [ SRS 13
4.4. Bewertung nach dem Sachwertverfahren ... e 13
O €1 (0o To | - To T o OO UUOTORPTRR 13
4.4.1.1  RUNANOIZVEIKAUTSEITGSE .......eiieiieeeie ettt et se bbb 13
AA4.1.2  EINEEVEITUSTE ...ttt bbbt bttt e e e b e bbb e bt e b e e e e be b sbe et 13
O B V1YL= o TW g o 1 0 ] (=10 S 13
4404 UMIIIEDSZEIT . .cuviviiieiiite ettt ettt b et sttt sb et et e sb et be st et e be st e s e nbeseeseabeneerenbe e 13
4.4.2. Ermittlung des BeStaNUESWEITES. .......ccciiiiiiice ettt sttt se et sresbesrenrean 13
4.4.3. Ermittlung des BOUBNWEITES .........eivieeieieieiesiestese e eeeee e seeste e sresreeseesaesaestestessessesseeseeseensessessens 14
4.4.4.  Zusammenfassung SaChWeErtVerfahren...........coooiie i 14
45, Ermittlung deS EFTragSWEITES ......c.couiiiiieie ittt ettt sttt bbb bbbt et e e e st st sbe e e 14
A5. 1. GIUNGIAGEN ...ttt b bbbt bbbt bbbt bttt b et r e 14
T €= .Y/ T o1 (3] o o SO 15
5. FIXKOSTENTEMANENZ ...ttt bbb bbb 16
5.1.  Personalkosten-Remanenz / Kosten flr die Vertragsverwaltung ...........ccoccoveneininninenseneneee 16
5.2. Weginstandhaltung bzw. ADSChIEIDUNG........cc.oiiiiiiii e e 16
6. Bewertung des Jagadbetriebes. ........ccvoiiiiiiciecc s 16
7. Bewertung der JAGANUTEE .........cooiiiiiiieee e 17
8.  Auswirkungen auf den Restbetrieh ... 17
9. Zusammenstellung der WEITE ......c..ooviiiiiiiieee e 17
0.1, UBDBISICNL ...ttt ettt e ettt ettt bttt n et n ettt n e 17
LY - 0| 1= o] Y] o RS 17
0.3, ENAUITEIL .. e b et b et bt bbb 17
Reiterer96_WaldbetreungWindischgarst Forschungsberichte 1996 Seite 2

en.doc



Nationalpark O.6. Kalkalpen Ges.m.b.H.

Nationalpark Allee 1 /\‘ﬁ NATIONALPARK

A-4591 Molln, 07584/3951, Fax 3654-291 N\ KALKALPEN

1. Einflhrung

1.1.  AnlalR und Aufgabenstellung

Die zustandigen Gremien der Gemeinde Windischgarsten und die Vertreter des Nationalparks
Kalkalpen sind tUbereingekommen, dal ein Teil des Windischgarstener Gemeindeforstes im
Wege des freiwilligen Vertragsnaturschutzes in den Nationalpark Kalkalpen einbezogen wer-
den soll.

Konkret geht es um den rund 180 ha groRen Revierteil "Steinwand" des Gemeindewaldes - im
Folgenden als "Projektgebiet” bezeichnet - , welcher wegen der naturrdumlichen Ausstattung,
vor allem aber wegen der Lage in einem wichtigen Randbereich des Nationalparks in diesen
integriert werden soll.

Grundsatzlich ist die Gemeinde mit einer immerwahrenden AuRer-Nutzung-Stellung (Einbe-
ziehung in die Naturzone) des Projektgebietes einverstanden. Als Ausgleich fir die erbrachten
Verzichtleistungen zahlt der Nationalpark an die Gemeinde ein entsprechendes Entgelt, wel-
ches in Form einer jahrlichen Rente ausbezahlt werden soll. In diesen Ausfiihrungen wurden
die Grundlagen dieses Leistungsaustausches zusammengestellt und insbesondere ein Ent-
scheidungswert fir die Hohe des Entgeltes ermittelt.

1.2.  Ziele und Inhalte dieses Gutachtens
Im Vordergund der Uberlegungen steht das Ziel einer Konsensfindung zwischen beiden Ver-
tragsparteien.

Vertragsnaturschutz ist jede freiwillige Verpflichtung eines Grundeigentiimers, gegen ange-
messenes Entgelt bestimmte MaRnahmen im Interesse des Naturschutzes zu treffen, zu unter-
lassen oder zu dulden.

Die Hohe des Entgeltes orientiert sich grundsatzlich an der sog. Referenzwirtschaft, (= die Art
der Bewirtschaftung, die es realistischerweise ohne NP gegeben hétte). Ziel dieses Gutachtens
ist es, Grundlagen flr diese Zusammenarbeit zu erarbeiten, welche nunmehr in Form folgen-
den Teilbereiche vorliegen:

- einer Dokumentation des Ist-Zustandes der Waldflachen

- eine Offenlegung der beiderseitigen Zielsetzungen (Uibergeordnete Zielsetzungen, flachenbe-
zogene Ziele)

- konkrete Grundlagen zum Leistungsaustausch wie die Hohe des Entgeltes.

1.3.  Vorgangsweise und Bearbeitungszeitraum

Nach einem positiven GemeinderatsbeschluR® wurde in einer ersten Begehung zwischen Herrn
DI. Schon, NP, und Herrn Of6. Hager, Gemeinde Windischgarsten, die Grobziele festgelegt
und die Abgrenzung vorgenommen. Nach Beauftragung des Verfassers im Juli 1996 erfolgten
im September 1996 die Bestandeserhebungen. durchgefuhrt. Die Ausarbeitung dieser Grund-
lagen erfolgte in schrittweiser VVorgangsweise und unter Abstimmung mit den beiden Ver-
tragspartnern. Nach Vorliegen eines Entwurfes erfolgte die Fertigstellung der Arbeit Ende
Oktober 1996.
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1.4. Grundlagen

Als Grundlagen fiir die Flachenermittlung dienten Orthofotos, Katasterblatter und die Revier-
karte, welche seitens des Auftraggebers bzw. der Gemeinde Windischgarsten zur Verfugung
gestellt wurden. Auf eine relativ groRe Ungenauigkeit des Katasters ist hinzuweisen. Die Be-
standesdaten wurden mittels orientierender Winkelzahlproben sowie Altersbohrung ermittelt.
Die Ansprache des Bodens erfolgte anhand von rund 20 Bodenprofilen. Der EDV-maliigen
Auswertung liegen die HILFSTAFELN FUR DIE FORSTEINRICHTUNG (MARSCHALL
1975) zugrunde. Als Grundlage flr die Bewertung diente die allgemeine Literatur zur Wald-
bewertung (ALTERSWERTFAKTOREN FUR DIE WALDBEWERTUNG (SAGL 1984)
und die BEWERTUNGSRICHTLINIEN FUR FORSTLICHE GRUNDFLACHEN UND
ODFLACHEN ("Bewertungspapier") fiir den Nationalpark Kalkalpen.

1.5. Zusammenarbeit, Danksagung

Beide Vertragsparteien anerkennen die sachliche Unabhéngigkeit des Bearbeiters. Herrn DI.
Schon und Herrn Of6. Hager wird fur die angenehme Zusammenarbeit gedankt. Beim Natio-
nalpark bedanke ich mich fir die Auftragserteilung.

2. Ist-Zustand

2.1. Lage und Abgrenzung

Das Projektgebiet liegt in der Gemeinde RoRleiten und befindet sich im slidlichen Randbe-
reich des Nationalparks, rund 1,5 km nérdlich und nordéstlich von Windischgarsten (Bun-
desmeldenetzkoordinaten Hochwert 526410 und 524700 sowie Rechtswert 290400 und
289150).

Das rund 177 ha groRe Gebiet ist gegliedert in die zwei Teilflachen "Innere Steinwéand™ und
"AuBere Steinwind". Die obere Begrenzung befindet sich jeweils am Steinwind-
Hohenrlcken, der mit dem 1453 m hohen Hahnbaum im Osten die héchste Erhebung findet
und gleichzeitige den norddstlichen Eckpunkt der Projektgebiets-Grenze darstellt. Von dort
verlauft die Grenze Uber die Weile Ries sudwarts in der Fallinie bis zum Salzagraben, dann
talauswaérts bis rund 300 m 0stlich der Salzakeusche. Entlang eines Seitengrabens verlauft die
Grenze dann auf den Kranawettkogel und von dort weiter in nordwestlicher Richtung in den
Thorlgraben. Dann verlauft die Besitzgrenze (=Projektgebietsgrenze) oberhalb des HangfulRes
westwarts um oberhalb der Wohnobjekte im Thérlgraben in der Fallinie nach oben zu verlau-
fen. Die AuRere Steinwind liegt als ca. 30 ha groRes rautenférmiges Grundstiick nordéstlich
oberhalb der Schottergrube Veichltal.

Die Besitzgrenzen sind zum Grof3teil versteint und gut markiert. Auf einigen Teilstlicken
wurden jedoch keine Grenzzeichen gefunden. Hier sollte vor Vertragsunterzeichnung eine
Kléarung der Grenze erfolgen. Die Markierung der NP-Grenze hat ebenso noch zu erfolgen.

2.2. Eigentumsverhaltnisse

Alleinige Besitzerin ist die Gemeinde Windischgarsten. Im Projektgebiet gibt es keinerlei
Belastungen, Miteigentiimer 0.4.. Betroffen sind folgende Parzellen
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2.3.  Standortlicher Uberblick

2.3.1. Geologie, Geomorphologie

Der geologische Untergrund des Projektgebietes besteht tberwiegend aus Wettersteinkalk
sowie im unteren Teil aus Hauptdolomit. Unterhalb der Linie Salzakeusche - oberer
Thorlgraben befinden sich Raibler Schichten. Diese Standorte sind gepréagt durch hohe Bo-
denproduktivitdt jedoch starke Hanglabilitat. Ein Grofdteil der Flache besteht aus einem stei-
len, seichtgriindigen Sudhang, der sich zwischen 800 und 1450 m Seehdhe erstreckt. Speziell
die untere Hanghalfte ist besonders steil und felsdurchsetzt. Mehrere (zeitweilig wasserfiih-
rende) Graben und Rinnen, sowie vertikale Riicken, Felsabstirze, Felskdpfe und Verebnun-
gen bilden hier ein unruhiges Kleinrelief.

Die oberen Hangbereiche sind flacher, tiefgrindiger und wurden ehemals forstlich genutzt.
Der obere Thorlgraben ist geologisch sehr labil. Aufgrund der Neigung zu Hangrutschungen
konnten die an sich produktiven Grabeneinhange nicht erschlossen werden. Oberhalb der Sal-
zakeusche befindet sich ein markanter ehemaliger Muschelanbruch.

2.3.2. BoOden

Im Plateaubereich des Hahnbaumes kommen reliktische Braunlehme vor. Im 0Ostlichen Teil
(Weil3e Ries) sowie im Bereich rund um die Felsflachen dominieren seichtgriindige Gesteins-
rohboden mit beginnender Boden- und Humusbildung. Rendzinen treten nur kleinflachig und
zumeist in Verzahnung mit Braunlehm auf. Als besondere Varietdt konnte am Hangriicken
und auf Felsb&ndern unter einer starken Zwergstrauchschicht Tangelhumus angetroffen wer-
den. Dies sind zumeist trockene Kiefernstandorte.

Terra fusca ist der hdufigste Bodentyp im Gebiet. Sie stellt eine mosaikartige Verzahnung von
Rendzina und Braunlehm dar. An einem Standort konnte Braunerde angetroffen werden. Im
oberen Thorlgraben fuhrt eine stauende Lehmschicht zur Ausbildung von Pseudogley (mdgli-
cherweise eine Folge von Lessivierungsprozessen einer alten Braunlehmdecke). Die Hori-
zontméchtigtkeit schwankt aufgrund des unruhigen Relievs (Sackungen, Rutschungen) sehr
stark.

2.3.3.  Wasserhaushalt

Nahezu das gesamte Projektsgebiet ist stidseitig exponiert. Trotz relativ hoher Niederschlage
handelt es sich um durchwegs trockene Standorte (Kiefern-Trockenstandorte), welche aus
Okologischer Sicht durchaus interessant sind.

2.3.4. Bisherige Bewirtschaftung

Forstwirtschaft

Die heute 70- bis 100-j&dhrigen Bestédnde im Oberhang (sowohl der Inneren als auch der dufe-
ren Steinwand) belegen, daR diese Gebiete um die Jahrhundertwende intensiv genutzt wurden.
Die zumeist grol3fachigen Schlédgerungen wurden zumeist mit Fichte wiederaufgeforstet, so-
dal? diese Bestande heute deutlich fichtenreicher sind aus die noch vorhandenen Altholzreste.
Aber auch spater wurden vereinzelt Nutzungen durchgefiihrt. Der siidostliche Bereich ist als
Wirtschaftswald einzustufen. Hier erfolgten die letzten Nutzungen in den 70er und 80er Jah-
ren. Da die Flache aufgrund des schwierigen Geldndes praktisch nicht erschlie3bar ist, kann
hier die Bringung nur mittels Langstreckenseilkran erfolgen.
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Jagd
Das Projektgebiet ist jagdlich zur Zeit intensiv genutzt. Zahlreiche Hochsténde, Steige und

andere Reviereinrichtungen belegen dies. Es kommen die Schalenwildarten Gams- und Reh-
wild sowie sporadisch Rotwild vor.

Tourismus
Durch das Gebiet fiihrt der sogenannte Leitersteig, ein stark begangener Wanderweg, der auch
flir das Besuchermanagement im NP von erheblicher Bedeutung sein wird.

2.3.5. Ist-Zustand der Waldflachen

2.3.5.1 Waldgesellschaften

Eine genaue Erfassung der vorkommenden Waldgesellschaften wird Gegenstand der kinfti-
gen Nationalpark-Biotopkartierung sein. Im Bereich der Unterhdnge kommen auf der Inneren
Steinwand Uberwiegend Fichten-Tannen-Buchenwélder vor. Diese Standorte sind zum Teil
sehr produktiv. Tanne wurde grofteils durch L&rche ersetzt bzw. fallt in den Jungwiichsen
verbiRbedingt aus. Auf den Oberhangen und im Bereich der AuBeren Steinwand dominieren
Schneeheide-Kiefernwalder. Auf den besonders trockenen Standorten ist hdufig Mehlbeere
beigemischt. Latsche kommt auf der WeiRen Ries vor. Buche ist auch noch tber 1400 m an-
zutreffen.

2.3.5.2 Uberblick Gber die Betriebsklassen

Uber die Ausscheidung der Betriebsklassen erfolgte gemeinsam mit Of6 Hager. Es wurden
die 4 Betriebsklassen Wirtschaftswald, Schutzwald in Ertrag, Schutzwald auRer Ertrag sowie
Odflache ausgewiesen. Auf felsdurchsetzten Schutzwaldflachen wurde die anteilige Odflache
als ideelle Teilflache ausgewiesen.

Tab. 1 Betriebsklassen im Projektgebiet

Betriebsklasse ha o
Wirtschaftswald 12,3 6,9
Schutzwald in Ertrag 7,42 4,2
Schutzwald auRer Ertrag 105,69 59,6
Odflache 51,82 29,2
Summe 177,23 100,0

Abb. 1 Betriebsklassen-Ubersicht
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Ubersicht Giber die Betriebsklassen

7%

B wirtschaftswald
|| Schutzwald in Ertrag
] Schutzwald auRer Ertrag

] &dflache

2.3.5.3 Uberblick uiber die Altersklassenverteilung

Diese Information ist vor allem fir die Ertragswaldflachen des Projektgebietes interessant. Es
wurde jedoch auch fir die Betriebsklasse "Schutzwald auBer Ertrag” der Waldbestand erho-
ben, obwohl angesichts der schwierigen Geldnde- und Standortsverhaltnisse die Informatio-
nen von eingeschrénkter Genauigkeit sind.

Tab. 2 Altersklassenverteilung - Ertragswald Angaben in Hektar, baumartenweise;
(Altersklassen von 20 zu 20 Jahren, z.B. Akl. 1 1 - 20 Jahre, Akl. 2 = 21 - 40 Jahre usw.

1 p) 3 4 5 6 | 7 8 Summe
Ah 0,24 0,05 0,29
Bu 1,44 0,69 0,65 0,03 1,48 4,29
Es 0,1 0,09 0,07 0,26
Fi 2,06 2,05 2,72 043 1,16 0,46| 4,92 138
La 0,18 0,11 0,26| 0,55
Ki 0,03 0,03
Lh 0,02| 0,18 0,2
od 0
Summe 3,86| 3,24 2,72 054 0| 1,88 0,52| 6,66 19,42

Abb. 2 Altersklassenverteilung - Ertragswald
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Altersklassen (gegliedert nach Baumarten)

M Lh
[ Ki
M La
= Fi
M Es
] Bu

[

1 2 3 4 5 6 7 8 [ An

o - N w N ol (0] ~
| | | | | | | |

Altersklassen

Tab. 3 Altersklassenverteilung - Gesamtflache
Angaben in Hektar, baumartenweise

8 plenter od Summe
Ah 0,24 0,05 0,38 0,03 0,70
Bu 1,44 0,69 037 4,83 3,66/ 3,29 11,25 10,13 35,66
Es 0,1 0,09 0,45 0,57 1,21
Fi 2,06 343 7,27 335 756 292 046 16,87 21,12 65,04
La 0,18 0,11 1,07 0,03 0,81 1,67 3,87
Ki 3,4 16,56 19,96
Lh 0,02 0,18 0,35| 1,47 2,02
od 48,74 48,74
Summe 386 4,62 7,64 8,29 12,29\ 7,04/ 0,552 32,68 51,52 48,74 177,20

Abb. 3 Altersklassenverteilung - Gesamt
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Altersklassen (gegliedert nach Baumarten)
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2.3.6. Holzvorréate im Ertragswald

Tab. 4 Holzvorrat im Ertragswald - gegliedert in Altersklassen und Baumarten
Angabe in Vorratsfestmetern;

1 2 8 4 6 7 8 Summe
Ah 0
Bu 24 204 12| 722 962
Es 8 19 27
Fi 59| 677 153 966| 142| 3169 5166
La 21 215 236
Ki 14 14
Lh 0
Summe 0 91| 677 174 0| 1189 168| 4106 6405

Der Holzvorrat auf der Gesamtflache betragt 32.000 Vim.

Abb. 4 Holzvorrat im Ertragswald (in VVorratsfestmetern)
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Ertragswald - Holzvorrat nach Altersklassen
(gegliedert nach Baumarten)
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3. Ziele

3.1. Allgemeine Ziele

3.1.1. Nationalparkziele

Im Vordergrund der Nationalparkziele steht der Schutz der Natur. In einem internationalen
Netzwerk sollen fir das jeweilige Land typische und weitgehend urspriinglich erhaltene Na-
turlandschaften immerwahrend aus der direkten Nutzung genommen werden. Wesentlich ist
das Ziel, daB natlrliche dynamische Prozesse ohne direkte menschliche Beeinflussung ablau-
fen kdénnen ("Schutz der natiirlichen Entwicklung™ als oberstes Nationalparkziel). National-
parks sollen ferner der Erholung dienen, insbesondere in den Randbereichen. Darlber hinaus
ist die Forschung als Nationalparkziel festgelegt.

3.1.2. Betriebsziele der Eigentimerin

Der Gemeindeforstbetrieb Windischgarsten wird als eigener Wirtschaftskérper innerhalb der
Gemeindeverwaltung nach betriebswirtschaftlichen Grundsétzen und Gewinnabsicht gefiihrt.
Die Gesamtflache des Forstbetriebes betragt rund 200 ha Wirtschaftswald. Neben den er-
werbswirtschaftlichen Zielsetzungen nimmt aufgrund der touristischen Ausrichtung der
Marktgemeinde Windischgarsten die Erholungsfunktion einen erhohten Stellenwert ein. Auf
den Grundflachen des Forstbetriebes befinden sich Schiabfahrten, die Sommerrodelbahn, ein
Fitness-Parcours, Wanderwege u.d. . Die Eigenjagd ist verpachtet. Auch flr den Jagdbetrieb
als Nebenbetrieb des Forstes gilt die Absicht der Gewinnmaximierung.
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Ansonsten gibt es keinerlei in diesem Zusammenhang bedeutsame Zielsetzungen bzw. sonsti-
ge Nebenbetriebe oder Nebennutzungen. Insbesondere gibt es in jenen Teilflachen, die nun-
mehr in den NP einzubringen sind, keinerlei aktuelle oder potentielle Nebennutzungen wie
Schotterabbau, Wasserentnahme u.é..

Die Fischerei im Salzabach gehort nicht zum Betrieb, sondern befindet sich im Eigentum der
Osterreichischen Bundesforste.

3.2.  Ziele fur das Projektgebiet

3.2.1. Ziele der Eigentiimerin

Wie aus der Betriebsklassen-Ubersicht fiir das Projektgebiet hervorgeht, dominiert die Fla-
chen auBer Ertrag. Dal’ in den letzten Jahren praktisch keine Nutzungen mehr durchgefiihrt
wurden, ist hauptséchlich auf die mangelnde ErschlieBung und die verschlechterte Ertragslage
der Forstwirtschaft (steigende Kosten, Holzpreisverfall) hinzufihren. Dennoch héatten auf den
Wirtschaftswaldflachen unter den derzeitige wirtschaftlichen Umstdnden einige Seil-
Nutzungen mit positiven Deckungsbeitragen durchgefiihrt werden kénnen.

Ziele der Zusammenarbeit mit dem NP

Die Gemeinde Windischgarsten steht dem Nationalparkprojekt grundsatzlich positiv gegen-
uber. Abgesehen von einer positiven Einigung Uber das Vertragsnaturschutz-Vorhaben kann
die Gemeinde Windischgarsten mit positiven Nationalpark-Impulsen (z.B. NP-Tourismus)
rechnen.

Bestandesbezogene Ziele

Die bestandesbezogenen Ziele (Referenzwirtschaft) wurde nicht bestandesweise vorgenom-
men, vielmehr kommen diese Uber die ausgewiesenen Betriebsklassen zum Ausdruck. Fir die
Betriebsklassen Wirtschaftswald und Schutzwald in Ertrag wurde somit die Bestandesbehand-
lung als Ertragswaldflachen unterstelit.

3.2.2. Ziele des Nationalparks im Projektgebiet

Das Projektgebiet bietet sich zunédchst aufgrund des rdumlichen Zusammenhangs als NP-
Flache an. Dartiber hinaus ist das naturrdumliche Potential aus der Sicht des Nationalparks
durchaus interessant (hoher Artenreichtum, einige vegetationskundliche und geologische Be-
sonderheiten). Aus der Tatsache, dal3 das Gebiet bis sehr nahe an das Siedlungsgebiet bzw.
dem touristischen Zentrum heranreicht, bieten sich viele Mdglichkeiten fir das Besucherma-
nagement an.

Nationalparkzonen

Im NP Kalkalpen wird es verschiedene Schutzkategorien geben. Das Projektgebiet wird zur
Génze zur Naturzone erklart. Auf einigen Teilflachen waren noch geringfligige Renaturie-
rungsmalRnahmen denkbar (z.B. Laubholz-Forderungen in Dickungen). Wenn es eine diesbe-
ziigliche Nachfrage seitens des NP gibt, miiRten diese separat besprochen werden. Uber eine
allenfalls darlber hinausgehende Zusammenarbeit in einer vorgelagerte Pufferzone oder
Waldbewahrungszone soll ebenso noch verhandelt werden.
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4, Konkrete Vertragsnaturschutzleistungen und Entgelt-
Ermittlung

4.1.  Grundlagen und Methodik

Der Nationalpark-Vertrag soll auf immerwahrende Zeit (bzw. auf Bestand des Nationalparks)
abgeschlossen werden. Die immerwéhrende AulRer-Nutzung-Stellung bedeutet, dal3 auf Dauer
(mit Wirkung auf die Rechtsnachfolger) auf die forstwirtschaftliche Nutzung verzichtet wird
und auch nicht als zur forstlichen Nutzung geeignet verkauft werden kann.

In den Bewertungsrichtlinien fiir den NP Kalkalpen sind folgende Vorgaben festgelegt und
Grundlage der folgenden Bewertung:

" Ein dauernder Bewirtschaftungsverzicht ohne Eigentumsibertrag ist bewertungs-technisch
einer VerauBerung gleichzusetzen.

Bewertungsgrundsatz:
-Bewirtschaftungsverlust auf Dauer
-Entgelt = Verkehrswert des Waldes

Der Verkehrswert wird im Wege des Vergleichswert-, Sachwert- oder Ertragswertverfahrens
ermittelt. Vergleichswerte von Forstbetrieben dhnlicher Lage und Ausstattung sind kaum vor-
handen. Dem Sachwert- bzw. Ertragswertverfahren ist deshalb der Vorzug zu geben. Der
Sachwert ist die Summe aus Bestandeswert und Bodenwert. Der Ertragswert errechnet sich
aus dem kapitalisierten Reinertrag.

[...] Fur groRere Forstbetriebe ist das Sachwertverfahren mit dem Ertragswertverfahren zu
kombinieren. Bei letzterem ist der nachhaltig zu erzielende Reinertrag in der Regel mit einem
Zinssatz von 3 % zu kapitalisieren. Fiir Flachen auBer Ertrag bzw. Odflachen ergibt der Bo-
denverkehrswert das Entgelt. "

Das Bewertungsobjekt liegt angesichts des geringen Ertragswaldanteils sicherlich an der unte-
ren Grenze der "Ertragswertfahigkeit”. Fiur dessen Verwendung (mit geringer Gewichtung)
spricht, dafl’ es sich um einen Teil eines nachhaltig wirtschaftenden Forstbetriebs handelt so-
wie die Tatsache, dal’ die Gesamtgrolie des Bewertungsobjekts immerhin rund 180 ha umfaft.

4.2.  Angaben gemal 8§ 9 Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992

- Zweck des Gutachtens
Vertragsnaturschutz-VVorhaben Marktgemeinde Windischgarsten - Nationalpark Kalkalpen;
Ermittlung eines Entscheidungswertes zur Entgeltfestlegung

- Stichtag der Bewertung ist der 2. Oktober 1996

- Tag der Besichtigung

Die Besichtigung und Bewertung erfolgte im September und Anfang Oktober 1996; Am 2.
Oktober 1996 erfolgte eine gemeinsame Begehung mit Of6. Hager, Marktgemeinde Win-
dischgarsten.
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4.3. Gegenstand der Bewertung

Zu bertcksichtigen sind folgende Teilwerte:

- der Wert der forstlichen Liegenschaft

- der Wert des Jagdbetriebes

- der Wert einer Jagdhtte

- allfallige Auswirkungen auf den Restbetrieb.

4.4, Bewertung nach dem Sachwertverfahren

4.4.1. Grundlagen

4.4.1.1 Rundholzverkaufserltse
Als Basis dienten folgende einvernehmlich festgelegte Netto-Verkaufserlose bei Rundholz

Fichte 2a+ B 1050

C 950 Anteil 15 %
Cx {800 Anteil 10 %
1b 700
Schleifholz 480

Durchschnittspreis gemal Sortentafel STERBA bei 8.Ertragsklasse S 910,- / Efm

Larche |[2a+ B 1400

C 1250 Anteil 25 %
Cx |[600 Anteil 10 %
Faserholz 480

Durchschnittspreis gemal Sortentafel STERBA bei 7.Ertragsklasse S 1250,- / Efm
Buche sowie sonstiges Laubholz (Ahorn, Esche), Mischpartiepreis S 630,- / Efm

4.4.1.2 Ernteverluste
Als Umrechnung von Vorratsfestmeter auf Erntefestmeter diente die Ernteverlust-Tafel in den
Alterswertfaktoren.

4.4.1.3 Werbungskosten
Als Werbungskosten fiir die Ertragswaldflache in der Endnutzung wurden einvernehmlich
folgende Werte angesetzt:

Unterer Teil bis auf Hohe Leitersteig S 430,- pro Efm

Oberer Teil oberhalb des Leitersteiges S 550m. pro Efm.

Teilflachen 27 und 29: diese gelten als fast nicht bringbar, hier wurden S 650,- als Werbungs-
kosten angesetzt

4.4.1.4 Umtriebszeit
Die Umtriebszeit wurde im oberen Bereich mit 140 Jahren, im unteren Teil mit 120 Jahren
festgelegt.

4.4.2. Ermittlung des Bestandeswertes
Auf der nachstehenden Tabelle ist die Ermittlung der Bestandeswerte dargestellt.
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4.4.3. Ermittlung des Bodenwertes

Der Bodenwert wird in Anlehnung an die "Faustformel” 1 S pro Bonitétsstufe ermittelt. Fir
die Waldflachen aufRer Ertrag wird ein Wert von 1 S pro m2, fiir OdlIflachen S 0,50 pro m2
zugrundegelegt

(detaillierte Ermittlung siehe nachstehende Tabelle)

4.4.4. Zusammenfassung Sachwertverfahren

Bestandeswert S 1.954.000,-
Bodenwert

Ertragswald 19,72 ha S 1.370.872,- S 1.371.000,-
Schutzwald a.E. 105,69 ha 1S/ m2 S 1.057.000,-
Odflache 51,82 ha 0,5S/m2 S 259.000,-
Summe Bodenwert S 2.687.000,-
Summe Sachwert S 4.641.000,-

Es ergibt sich ein Substanzwert von S 4.641.000,-.

4.5. Ermittlung des Ertragswertes

45.1. Grundlagen

Es wird ein partieller Ertragswert aus 3 20-j&dhrigen Perioden ermittelt, wobei davon ausge-
gangen wird, dal der derzeitige Altholziiberhang (8.Altersklasse) in einem 40-jahrige Aus-
gleichszeitraum abgebaut wird.

Holzerldse und Werbungskosten

Als Durchschnittserlose pro fm in der Endnutzung werden wie oben angenommen:
Fichte S 910,- / fm

Larche S 1250,-/ fm

Laubholz S 630,- / fm

Die durchschnittlichen Werbungskosten betragen S 490,- / fm.

Hiebssatzableitung

1. Periode

Nutzung von 2/3 der 7. u. 8.Altersklasse; = 4,44 ha, = 2334 Efm gesamt = 116 Efm pro Jahr
= 1.432.000 Gesamt, = S 71.600,- pro Jahr. Die Umtriebszeit wird jeweils mit 140 Jahren
festgelegt.

2. Periode

Rest der 8. Altersklasse = 2,22 ha, 1330 Efm, 58 Efm, = S 35.800,-, + Nutzung der 6 Alters-
klasse 0,52 ha

3. Periode 50 Efm

Tab. 5 Ermittlung der periodenbezogenen Verkaufserlose

1. Peride | | | | |
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Hiebssatz 133 Efm / Jahr Efm Vk.erlés WK Abtr.erl. |Abtr.erl. Ges. Gesamt
je fm
116 71600 71600
2. Periode
Rest 7.+8.Akl. Hiebsatz 67 67 35800
fm
Hiebssatz 6 Bkl. 14 fm
90 % Fichte 12 910 490 420 5040
10 % Laubholz 2 630 490 140 280
5300 41100
3. Periode
Hiebssatz 50 Efm / Jahr
68 % Fichte 34 910 490 420 14280
32 % Laubholz 16 630 490 140 2240
16520

In der 1. Periode wird mit einer Vornutzung mit positivem Deckungsbeitrag ge-rechnet (dz.
Altersklasse 3). 170 Efm a 80,- Deckungsbeitrag = S 13.600,- = 680,- / Jahr

Tab. 6 Ermittlung des periodenbezogenen Betriebserfolges

Betriebserfolge 1.Periode 2.Periode 3.Periode
Erlose 71600 41100 16520
Vornutzung 680

Aufwand

Kulturkosten, Dickungspflege 7000 3500 3000
StraBenerhaltung/Teil 3000 3000 3000
Steuer 3000 3000 3000
Allg. Betr.u.Verw.Aufw. 2000 2000 2000
Summe 15000 11500 11000
Erfolg 57280 29600 5520

Tab. 7 Ermittlung der periodenbezogenen Ertragswerte

Erfolg Rentenfaktor  [Diskontierung 0s
1. Periode 57280 14,8775 1 852183
2. Periode 29600 14,8775 0,5537 243835
3. Periode 5520 33,3 0,3066 56358
1152376

Es errechnet sich ein Ertragswert fur den Ertragswald von S 1,152.000,-.

4.6. Gewichtung

Angesichts des geringen Anteils der Ertragswaldflache erfolgt eine Gewichtung von 75 % :
25 %.

Tab. 8 Gewichtung
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Gewichtung gerundet
Sachwert 4.641.000 0,75 3.480.750 3.480.000
Ertragswert 1.152.000 0,25 288.000 288.000
Summe 3.768.750 3.768.000
5. Fixkostenremanenz

Als Fixkostenremanenz (Fixkostenbelastung) wird jener Kostenfaktor verstanden, der ent-
steht, wenn betriebliche Einrichtungen (Maschinen, Gebdude oder Personal) nicht mehr im
vollen Umfang ausgelastet sind und nicht in ihrer Kapazitét sofort abgebaut werden kénnen.

Im vorliegenden Bewertungsfall trifft dies auf anteilige Personalkosten sowie anteilige Weg-
erhaltungskosten (bzw. Abschreibungen) zu.

5.1.  Personalkosten-Remanenz / Kosten fir die Vertragsverwaltung
Wenn man von monatlichen Verwaltungskosten (Teilzeitbeschéftigung) von S 15.000,- aus-
geht und unterstellt, da die 20 ha Ertragswaldflache rund 5 % des betrieblichen Umfanges
darstellen, ergibt sich ein Wert von rund S 10.000,-.

Andererseits entsteht mit dem Nationalparkvertrag ein zusatzlicher Verwaltungsaufwand.
VVom Umfang her durften sich der Mehraufwand und die Verwaltungskosten-Remanenz aus-
gleichen.

Die Kosten fur die Vertragsverwaltung sowie die Fixkostenremanenz sind somit mit S
10.000,- anzusetzen.

5.2.  Weginstandhaltung bzw. Abschreibung

Fir den Forstweg Salzagraben ergibt sich, daB sich die aufgeschlossene Wirtschaftswaldfla-
che reduziert. Da fir dieses Wegstiick die Fixkosten fur die Weg- und Briickenerhaltung wei-
terhin anfallen, ist ein Bewertungsansatz zu bertcksichtigen.

Es ist jedoch flr die Salzagrabenstral3e auch zu klaren, ob es zu einer sonstige Beanspruchung
durch den Nationalpark kommen wird. Daher wird dieser Punkt zwar vom Ansatz her er-
wahnt, ist jedoch vom Umfang her noch naher zu klaren.

6. Bewertung des Jagdbetriebes

Die Bewertung des Jagdrechtes ist nicht Teil des Auftrages, weil zumindestens derzeit die
Ausubung der Jagd vom Nationalparkvertrag nicht betroffen ist. Grundsatzlich ist das Jagd-
recht als selbstandiges Wirtschaftsgut zu bewerten.

In diesem Zusammenhang ist das Jagdrecht vor allem zur Bildung eines Verkehrswert-
Vergleichswertes interessant. Fir diese Zweck wird als Rahmenwert ein jahrlicher Jagdpacht
von S 45.000,- bis S 50.000,- unterstellt.

Dieser Wert ergibt bei 4 % Kapitalisierung als Rahmenwert fir Zwecke des Verkehrswertver-
gleichs S 1.125.000,- bis S 1.250.000,-.
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7. Bewertung der Jagdhiitte

Je nach Nachfrage durch den Nationalpark wird auf die Bewertung der Jagdhttte in der Inne-
ren Steinwand hingewiesen. Die Ausfiihrungen von Punkt 6 sind analog anzuwenden. Grund-
sétzlich ist der kapitalisierte Betriebserfolg aus der Vermietung als Entgelt heranzuziehen.
Dies entspricht bei einem jahrlichen Mietertrag von jéhrlich S 2.000,- abztigl. S 1000,- Auf-
wand fir Instandhaltung bei 4 % Kapitalisierung den einmaligen Betrag von S 25.000,-.

8. Auswirkungen auf den Restbetrieb

Unter Zugrundelegung der derzeitigen Grenzziehung geht das Jagdrecht auf der verbleiben-
den Flachen nicht verloren. Es werden daher keinerlei Auswirkungen auf den Restbetrieb be-
wertet.

Q. Zusammenstellung der Werte

9.1. Ubersicht

Sachwert

Bestandeswert S 1.954.000,-

Bodenwert S 1,52 pro m2 S 2.687.000,-

Summe S 4.641.000,-
Ertragswert S 1.152.000,-
Gewichteter Wert 75%:25% S 3.768.000,-
ev. Wert des Jagd- S 1.200.000,-
betriebes
Jagdhutte S 25.000,-
Verkehrswert  flr S 4.993.000,-
Vergleichszwecke

9.2.  Vergleichswert

Ein Verkehrswert von S 5 Mio. ist als durchaus realistisch bzw. vorsichtig optimistisch einzu-
stufen. Aus dem oben ermittelten VVerkehrswert ergibt sich ein Preis von S 2,81 pro m2. An-
gesichts der Tatsache, dal3 ein Gberwiegender Teil der Flache als ertragsloser Schutzwald ein-
zustufen ist, fugt sich das Ergebnis in die derzeitigen Verhéltnissen am Grundstlicksmarkt gut
ein. Als unmittelbarer Vergleichswert wird ein Liegenschaftsverkauf in der KG Griinau mit
uber 400 ha Wald- und unproduktiver Flachen (davon ca. 100 ha minderer Ertragswald, Lage
jedoch relativ entlegen) zu S 1,94 pro m2.

9.3. Endurteil

Es wird als Verhandlungsbasis eine Verkehrswertempfehlung fur den Forstbetrieb von S
3.800.000,- abgegeben. Der Entgeltansatz fiir die Fixkostenremanenz ist zusatzlich zu berlck-
sichtigen. Der Jagdbetrieb ist gesondert zu bewerten.

Reiterer96_WaldbetreungWindischgarst Forschungsberichte 1996 Seite 17
en.doc




Nationalpark O.6. Kalkalpen Ges.m.b.H. /\.
Nationalpark Allee 1 ﬁ NATIONALPARK

A-4591 Molln, 07584/3951, Fax 3654-291 N\ KALKALPEN

Umwandlung in jahrliches Entgelt

Auftragsgemal sollen die ermittelten Werte in jahrliche Entgeltbetrdge umgewandelt werden:

Forstbetrieb - jahrlich
Umwandlung von S 3.800.000,- in eine jahrli-
che Rente S 114.000,-

Verwaltungskostenremanenz - Kosten fir die [ S 10.000,-
Vertragsverwaltung

Anteilige Kosten an der Wegerhaltung je nach Beanspruchung
nach n&herer Verhandlung

Jagdbetrieb ist gegebenenf. gesondert zu be-
werten.

Micheldorf, 24.10.1996

Ing. Franz Reiterer

Technisches Buro fir Forstwirtschaft

Allg. beeideter gerichtlicher Sachverstandiger f. Forstwirtschaft
Kreuzfeld 31

4563 Micheldorf

Anhang 1 Bestandesdaten

Anhang 2 Fotodokumentation

= SIEHE ORIGINALBERICHT!!!
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